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Trei intrebari si Cuprins

1. Cum a contribuit schimbarea regimului locativ la transformarea
socialismului de stat in capitalism neoliberal in Romania?

2. De ce si cum a fost posibila producerea in masa a locuintelor
publice in socialismul de stat in Romania? Ceea ce explica, de ce

chestiunea locuirii (housing question, Engels) nu poate fi solutionata
in capitalism.

3. Cum sa revizuim mostenirea socialista pentru a cauta alternative la
capitalismul actual prin transformarea regimului locativ?



.
Transformari ale regimului locativ ca parte din schimbarea
regimului de economie politica

Concepte de baza:
1) Regimul locativ

2) Transformarea regimurilor de economie politica: tranzitia



Socialismul de stat >

> Capitalism neoliberal

Model de stat dezvoltationist combinat cu
un model de economie fara exploatare si
piata controlata de stat

* Procent inalt al locuirii/inchirierii
publice (peste 32% pe plan national, si
peste 56% in zone urbane)

* Procent relativ inalt al locuintelor in
proprietate personala (circa 67% pe
plan national, si peste 43% in zone
urbane)

Model de stat care sprijina capitalul,
economie bazata pe exploatare si piata
nereglementata

* Procent extrem de inalt al locuintelor in
proprietate privata (98%) si al locuirii in
locuinta aflata in proprietate (95%), dar
asta nu inseamna ca nu exista probleme
locative

e Ocurenta redusa a locuirii in chirie privata
(cifra oficiala: 3%; estimari: 7-15% la nivel
national, 15% in orasele mari)

e Rata foarte redusa a locuirii in chirie
sociala (sub 2%)




Socialism de stat »

Regim mixt de proprietate si productie: stat,
fabrici, cooperative, persoane fizice.

Constructia de locuinte a sprijinit industrializarea
si a fost facilitata de un sistem financiar non-
profit — ca o reactie la nevoia de locuinte pentru
noua forta de munca, statul a legiferat
proprietatea personala asupra locuintei ca drept
constitutional.

Dreptul la locuinta asigurata de stat prin dreptul
la munca.

Locuinta: spatiu al reproductiei la nivel individual
si social; apreciata prin valoarea sa de
intrebuintare, sau valoarea sociala.

> Capitalism neoliberal

Predominant proprietate si productie privata:
persoane fizice, dezvoltatori imobiliari (statul in
procent foarte redus).

Privatizarea stocului de locuinte de stat si retragerea
statului din productie de locuinte publice s-a
intamplat in paralel cu privatizarea tuturor unitatilor
economice si financiare, ceea ce a condus la
dezindustrializare si formarea sistemului financiar
orientat catre profit (banci private, fonduri de
investitii, vanzarea banilor pentru dobanda sub
forma de credite).

Dreptul la locuinta nu este asigurat nici de stat, nici
de catre angajatori, el dispare si devine un merit si
performanta individuala.

Locuinta: instrument al extragerii profitului din
nevoia de locuire a fortei de munca din veniturile
primite dupa exploatarea de la locul de munca;
apreciata prin valoarea sa de schimb/ de piata.




1.
Mostenirea socialismului de stat

1) Conditiile cadru ale productiei de locuinte publice

2) Statistici



e Economia planificata e Forta de munca si utilizarea

si centralizata _ tac e plusvalorii create de ea cu
investitie Tn bunuri

colective de consumin

scopul asigurarii de bunuri

Fondul de vederea asigurarii colective la pret accesibil

acumulare/dezvoltare reproductiei sociale
investitie largite; valoare de
intrebuintare
reproducerea fortei de
munca

(consum individual din
fondul social);

Fondul de consum:
consumul ca o conditiea
productiei si reproductiei

(consum social din sociale

fondul social)

e Stabilirea pretului in procesul
de planificare si rolul pietei

¢ Sistemul financiar si
de creditare




Numarul si procentul Numarul si procentul de locuinte

costruite din fondurile populatiei

de locuinte construite din bugetul de stat Total numar de locuinte

(partial sprijinit de stat) noi construite

1951-1989
1971-1980
1981-1989

54% 12% 80% 93%

150.000 54.979

11.257 5.421




IR
Cautarea unei alternative la capitalism prin revizuirea
mostenirii socialiste

1) Principii vechi si noi

2) Un program de tranzitie



Principii pentru revizuirea mostenirii socialiste

* Investitiile publice Tn locuinte publice au importanta centrala pentru
bunastarea oamenilor, economie si reproductia societala.

* Fondurile publice pentru productia de locuinte ar trebui sa circule
prin institutii financiare si companii de productie de stat non-profit.

* Productia si mentenanta fondului locativ public presupune procese
decizionale politice si financiare democratice care raspund E\ nevoile
de locuire ale oamenilor si nu la nevoile investitionale ale
dezvoltatorilor.

+++

* Fondul de locuinte publice ar trebui sa fie in co-proprietatea unor
institutii ale administratiei locale si asociatii de chiriasi.

* O noua alternativa socialista la capitalismul actual trebuie sa
considere cum sa evite autoritarianismul statului in timp ce face apel
la planificarea de stat care sprijina productia economica, locuirea si
asigura finantarea necesara satisfacerii nevoilor social-economice ale
oamenilor, inclusiv cele de locuire.



Un program de tranzitie (obiectiv al activismului politic)

Socializarea sectorului locativ prin largirea si democratizarea fondului locativ public

Recunoasterea dreptului la locuire ca drept
constitutional

Legi specifice care sa
recunoasca dreptul la
locuinta adecvata intr-un
mediu sanatos

Ratificarea reglementarilor
internationale privind accesul la
locuinte adecvate si interzicerea

evacuarilor fortate

Dezvoltarea unor planuri de actiune multianuale la nivel national si local pentru productia de locuinte

sociale publice +

Crearea unor structuri institutionale responsabile cu planificarea, productia si distribuirea locuintelor

Asigurare de fonduri

pentru productia de

noi locuinte publice

din bugete nationale
si locale

+

Crearea unui fond
special din taxarea
suplimentara a
profitului
dezvoltatorilor
imobiliari si
institutiilor
financiare implicate
in productia si
tranzactiile
imobiliare

sociale publice la nivel local

Crearea unor
companii de
constructii de stat
care elimina profitul
din pretul locuintei

+

Crearea unor
organizatii publice
pentru administrarea
fondului locativ
public
+
Asigurare de fonduri
pentru mentenanta

fondului locativ
public

Masuri pentru cresterea
fondului locativ public:

- Constructii noi

- Transformarea unor
cladiri publice goale

- Exproprierea unor
cladiri private vacante

- Exproprierea unui
procent din locuintele
produse de catre

dezvoltatorii imobiliari

Crearea unor
mecanisme pentru
controlul
democratic asupra
fondului locativ
public: participarea
chiriasilor la
deciziile politice si
administrative
privind acest fond
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